Додаток 1 до Рішення 

Броварської міської ради

від  15.02.2018 року
№  843-38-07
ПОЛОЖЕННЯ

про порядок залучення коштів замовників будівництва на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари в новій редакції
І. Загальні положення

1.1. Положення про порядок залучення коштів замовників на розвиток інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари (далі - Положення) прийнято відповідно до Законів України «Про регулювання містобудівної діяльності» від 17 лютого 2011 року № 3038-VI, «Про запобігання впливу світової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва» від 25 грудня 2008 року № 800-VI.

Положення регулює організаційні та економічні відносини, пов’язані з порядком залучення, розрахунку розміру і використанням коштів пайової участі замовників будівництва у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари.
1.2. У цьому Положенні терміни вживаються у такому значенні:

будівництво – нове будівництво, реконструкція, капітальний ремонт, розширення, добудова, реставрація та технічне переоснащення об’єктів будівництва;

об`єкти будівництва – будинки, будівлі, споруди будь-якого призначення, їх комплекси, комунікації, лінійні об’єкти інженерно-транспортної інфраструктури;

інженерно – транспортна інфраструктура – комплекс інженерних, транспортних споруд і комунікацій;

об’єкти соціальної інфраструктури – об’єкти установ освіти, охорони здоров’я, соціального забезпечення, спортивних та фізкультурно–оздоровчих установ, установ культури і мистецтва, установ житлово–комунального господарства, благоустрою;

замовник – фізична або юридична особа, яка має намір щодо забудови території (однієї чи декількох земельних ділянок) у місті Бровари і подала в установленому законодавством порядку відповідну заяву;

пайова участь замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари – перерахування замовником до прийняття об’єкта будівництва в експлуатацію до міського бюджету коштів для створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари (далі – пайова участь);

житловий фонд  соціального призначення - сукупність соціального житла, що надається громадянам України, які відповідно до закону потребують соціального захисту;

соціальне житло - житло всіх форм власності (крім соціальних гуртожитків) із житлового фонду соціального призначення, що безоплатно надається громадянам України, які потребують соціального захисту, на підставі договору найму на певний строк;

доступне житло - збудовані і ті, що будуються за державної підтримки, житлові будинки (комплекси) та квартири.

1.3. Дія цього Положення поширюється на всіх замовників, незалежно від форми власності, які мають намір щодо забудови  на території міста Бровари, за винятком тих, що перелічені у п. 1.4. цього Положення.

1.4. До пайової участі не залучаються замовники у разі будівництва:

1.4.1. об’єктів будь-якого призначення на замовлення державних органів або органів місцевого самоврядування за рахунок коштів державного або місцевих бюджетів;

1.4.2. будівель навчальних закладів, закладів культури, фізичної культури і спорту, медичного і оздоровчого призначення;

1.4.3. будинків житлового фонду соціального призначення та доступного житла;

1.4.4. індивідуальних (садибних) житлових будинків, садових, дачних будинків загальною площею до 300 квадратних метрів, господарських споруд, розташованих на відповідних земельних ділянках;

1.4.5. об’єктів комплексної забудови територій, що здійснюється за результатами інвестиційних конкурсів або аукціонів;

1.4.6. об’єктів будівництва за умови спорудження на цій земельній ділянці об’єктів соціальної інфраструктури;

1.4.7. об’єктів, що споруджуються замість тих, що пошкоджені або зруйновані внаслідок надзвичайних ситуацій техногенного або природного характеру;

1.4.8. об'єктів інженерної, транспортної інфраструктури, об'єктів енергетики, зв'язку та дорожнього господарства (крім об'єктів дорожнього сервісу);
1.4.9. об'єктів у межах індустріальних парків на замовлення ініціаторів створення індустріальних парків, керуючих компаній індустріальних парків, учасників індустріальних парків;
1.4.10. об’єктів будівництва, для проектування яких, відповідно до норм чинного законодавства, містобудівні умови та обмеження не надаються;
1.4.11. об’єктів  для культової та релiгiйної дiяльностi.
ІІ. Розрахунок розміру та порядок залучення коштів пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари

2.1. Величина пайової участі визначається у розрахунку, який є невід’ємною частиною Договору, укладеному з виконавчим комітетом Броварської міської ради, як відсоток від загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта, визначеної згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами.   
При цьому не враховуються витрати на придбання та виділення земельної ділянки, звільнення будівельного майданчика від будівель, споруд та інженерних мереж, влаштування внутрішніх і позамайданчикових інженерних мереж, споруд та транспортних комунікацій.

2.2. Якщо загальна кошторисна вартість будівництва об’єкта не визначена згідно з державними будівельними нормами, стандартами і правилами, вона визначається на основі встановлених виконавчим комітетом Броварської міської ради нормативів для одиниці створеної потужності.
2.3. Розмір пайової участі замовника у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари встановлюється рішенням виконавчого комітету Броварської міської ради та не може перевищувати:
- для нежитлових будівель та споруд – 10 % загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

- для житлових будинків – 4 % загальної кошторисної вартості будівництва об’єкта;

Рішення виконавчого комітету Броварської міської ради про встановлення розміру пайової участі може бути переглянуто за письмовим зверненням замовника будівництва з урахуванням п.2.4.
За письмовим зверненням замовника будівництва розмір пайової участі може бути зменшений, але не більше, ніж 25 % від граничного розміру, встановленого Законом України "Про регулювання містобудівної діяльності".

2.4. При прийнятті рішення про встановлення розміру пайової участі виконавчий комітет Броварської міської ради враховує рекомендації інвестиційної ради міста та участь замовника будівництва у розвитку інженерно-транспортної чи соціальної інфраструктури міста.
Участь замовника будівництва у розвитку інженерно-транспортної чи соціальної інфраструктури міста має бути підтверджена відповідними документами.
2.5. Якщо технічними умовами передбачається необхідність будівництва замовником інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури (крім мереж, призначених для передачі та розподілу електричної енергії, трубопроводів, призначених для розподілу природного газу, транспортування нафти та природного газу) поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі зменшується на суму їх кошторисної вартості, а такі інженерні мережі та/або об’єкти передаються у комунальну власність.

Таке зменшення відбувається після реєстрації звернення замовника про намір передати в комунальну власність збудовані інженерні мережі та/або об’єктів, визначених в частині 1 цього пункту.

У разі якщо замовник будівництва в подальшому відмовляється від передачі збудованих інженерних мереж та/або об’єктів інженерної інфраструктури або такі інженерні мережі та/або об’єкти не відповідають технічним умовам чи збудовані з порушенням державних будівельних норм, стандартів і правил, замовник сплачує пайову участь, розраховану відповідно до п. 2.1 або п.2.2, в повному обсязі без врахування понесених витрат на будівництво інженерних мереж та/або об’єктів, визначених в частині 1 цього пункту.

2.6. Якщо технічними умовами передбачається необхідність участі замовника у будівництві та/або поточному ремонті інженерних мереж або об’єктів інженерної інфраструктури, що перебувають у комунальній власності (крім мереж, призначених для передачі та розподілу електричної енергії, трубопроводів, призначених для розподілу природного газу, транспортування нафти та природного газу) поза межами його земельної ділянки, розмір пайової участі зменшується на суму коштів, фактично сплачених на будівництво та/або ремонт таких інженерних мереж та/або об’єктів.

2.7. У разі якщо кошторисна вартість будівництва інженерних мереж та/або об’єктів інженерної інфраструктури (крім мереж, призначених для передачі та розподілу електричної енергії, трубопроводів, призначених для розподілу природного газу, транспортування нафти та природного газу) перевищує розмір пайової участі замовника у розвитку інфраструктури населеного пункту, орган місцевого самоврядування приймає рішення про відшкодування замовнику різниці між здійсненими витратами та розміром пайової участі замовника у розвитку інфраструктури населеного пункту.

2.8. Кошти пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту сплачуються в повному обсязі до прийняття об'єкта будівництва в експлуатацію єдиним платежем або частинами за графіком, що визначається договором.
У разі, коли об’єктом будівництва виступає комплекс будинків, будівель, споруд будь-якого призначення, кошти пайової участі у розвитку інфраструктури населеного пункту сплачуються в повному обсязі рівними частинами до прийняття в експлуатацію кожної черги (пускового комплексу) об'єкта будівництва, визначеної відповідно до проектної документації та техніко-економічних показників.
ІІІ. Договір про пайову участь (внесок) у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари

3.1. Примірна форма договору про пайову участь (внесок) у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари (далі - Договір) затверджена в Додатку 1 до цього Положення.

3.2. Договір укладається не пізніше ніж через 15 робочих днів з  дня  реєстрації звернення замовника про його укладення, але до прийняття об'єкта будівництва в експлуатацію.
3.3. Контроль за підготовкою Договорів, додаткових угод до Договорів, проектів рішень виконкому та виконанням забудовниками їх умов покладається на юридичний відділ виконавчого комітету Броварської міської ради.
3.4. Договір укладається на підставі звернення замовника про укладення Договору.

До заяви додаються:

- документи, що підтверджують витрати замовника, що враховуються при визначенні розміру пайової участі;

- копія паспорта заявника - фізичної особи чи керівника заявника - юридичної особи;

- інформація про банківські реквізити;

- містобудівні умови та обмеження для проектування об'єкта будівництва; 

- кошторисна документація, що підтверджує вартість будівництва об’єкта з техніко-економічними показниками або технічний паспорт на об’єкт з експлікацією приміщень (для проведення розрахунку з урахування нормативу для одиниці створеної потужності);
- технічні умови, що передбачають будівництво інженерних мереж та/або об’єктів, визначених у п.2.5;

- кошторисна документація, що підтверджує вартість будівництва інженерних мереж, та/або об’єктів визначених у п.2.5;

- технічні умови, що передбачають участь у будівництві та/або ремонті інженерних мереж та/або об’єктів, визначених у п.2.6;

- документи, що підтверджують суму коштів, фактично сплачених на будівництво та/або поточний ремонт інженерних мереж та/або об’єктів, визначених у пункті 2.6.
3.5. Перевірку кошторисної документації, що підтверджує вартість будівництва об’єкта з техніко-економічними показниками та вартість будівництва інженерних мереж та/або об’єктів інженерної інфраструктури (крім мереж, призначених для передачі та розподілу електричної енергії, трубопроводів, призначених для розподілу природного газу, транспортування нафти та природного газу) поза межами земельної ділянки замовника здійснює відділ капітального будівництва Броварської міської ради в п’ятиденний термін з дня реєстрації звернення замовника про укладення договору про пайову участь та доданих до нього документів.

За результатами проведеної перевірки відділ капітального будівництва Броварської міської ради надає довідку про загальну кошторисну вартість будівництва об’єкта, визначену на підставі кошторисної документації, що підтверджує вартість будівництва об’єкта з техніко-економічними показниками.  

3.6. Істотними умовами Договору є:

- розмір пайової участі;

- строк (графік) сплати коштів пайової участі;

- відповідальність сторін.

3.7. Договір містить умови щодо розміру пайової участі у відсотковому значенні, порядок сплати коштів, банківські реквізити, рахунок, на який мають перераховуватись кошти, терміни сплати, майнові та інші права сторін, їх відповідальність, у тому числі відповідальність замовника за прострочення термінів сплати коштів, невиконання умов Договору та інше.

3.8. Невід’ємною частиною Договору є розрахунок розміру пайової участі. 
Розрахунок розміру пайової участі проводить юридичний відділ виконавчого комітету Броварської міської ради протягом десяти робочих днів з дня реєстрації звернення замовника про укладення договору про пайову участь та доданих до нього документів.

3.9. Розрахунок величини пайової участі (внеску) замовників (юридичних, фізичних осіб) у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари на підставі загальної кошторисної вартості будівництва об'єкта проводиться відповідно до Додатку 2  до цього Положення.

3.10. Розрахунок величини пайової участі (внеску) замовників (юридичних, фізичних осіб) у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари на підставі нормативів для одиниці створеної потужності проводиться відповідно до Додатку 3 до цього Положення.

3.11. Замовник, з яким укладений Договір про пайову участь, у випадку зміни будь-яких характеристик об’єкта будівництва, зміни функціонального призначення тощо, зобов’язаний письмово повідомляти про ці обставини виконавчий комітет Броварської міської ради протягом тридцяти днів з моменту, коли ці обставини стали відомі або мали стати відомими замовнику, для проведення відповідних розрахунків щодо зміни величини/розміру пайової участі.

3.12. У разі, коли об’єктом будівництва виступає комплекс будинків, будівель, споруд будь-якого призначення, проводиться єдиний розрахунок величини пайової участі замовників у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари за всіма чергами будівництва. 
3.13. Договір, укладений між виконавчим комітетом Броварської міської ради та замовником, підписується міським головою або його заступниками.

3.14. Контроль за надходженням коштів пайової участі до бюджету міста покладається на фінансове управління Броварської міської ради. 

3.15. Після виконання зобов’язань за Договором юридичний відділ виконавчого комітету Броварської міської ради готує проект рішення виконавчого комітету Броварської міської ради про виконання Договору, а сам Договір разом з підтверджуючими документами передається на зберігання до відділу організаційного забезпечення та діловодства виконавчого комітету Броварської міської ради.

3.16. Договір зберігаються 3 роки після його виконання у відділі організаційного забезпечення та діловодства виконавчого комітету Броварської міської ради, після чого передається на збереження до архіву.

ІV. Порядок використання коштів пайової участі у створенні і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста Бровари

4.1. Кошти, отримані як пайова участь, можуть використовуватись виключно для створення і розвитку інженерно-транспортної та соціальної інфраструктури міста, згідно з рішенням Броварської міської ради.

4.2. Рішення щодо розподілу та цільового використання коштів пайової участі приймає Броварська міська рада при затвердженні Програми соціально-економічного і культурного розвитку та бюджету міста на кожний рік.

4.3. Забороняється вимагати від замовника надання будь-яких послуг, у тому числі здійснення будівництва об’єктів та передачі матеріальних або нематеріальних активів (зокрема житлових та нежитлових приміщень, у тому числі шляхом їх викупу).

V. Прикінцеві положення

5.1. Усі рішення, дії або бездіяльність органів місцевого самоврядування, їх посадових осіб, громадян та юридичних осіб, пов’язані із залученням коштів пайової участі, можуть бути оскаржені у судовому порядку відповідно до чинного законодавства України.

 5.2. У разі невиконання замовником умов Договору щодо перерахування в повному обсязі коштів відповідно до вказаного Договору, виконавчий орган міської ради здійснює необхідні заходи щодо примусового стягнення вказаних коштів у судовому порядку.

5.3. У випадку, якщо замовник не уклав відповідний Договір та не сплатив пайовий внесок до прийняття об’єкта в експлуатацію, такий замовник не вважається звільненим від сплати пайового внеску, а зобов’язаний звернутися до виконавчого комітету Броварської міської ради з відповідною заявою про укладення Договору про пайову участь, укласти такий договір та сплатити пайову участь.

5.4. Для проведення контролю за сплатою замовниками коштів пайової участі відділ державного архітектурно-будівельного контролю Броварської міської ради щомісячно до 30 числа інформує юридичний відділ виконавчого комітету Броварської міської ради про замовників будівництва, які звернулись для введення та/або ввели об’єкт в експлуатацію.
5.5. У разі встановлення факту будівництва та введення об’єкта в експлуатацію, в тому числі за рішенням суду, без укладення Договору про пайову участь виконавчий комітет Броварської міської ради у десятиденний термін з дня встановлення такого факту, надсилає замовнику будівництва рекомендованим поштовим відправленням лист-повідомлення про необхідність укладення відповідного Договору.

VI. Перехідні положення

6.1. Договори про пайову участь, укладені відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності», але до прийняття цього Положення, у разі їх невідповідності вимогам цього Положенням, підлягають приведенню у відповідність шляхом укладення додаткової угоди про зміни до договору в порядку, встановленому Цивільним кодексом України.

Секретар міської ради                                                                    П.І.Бабич
