
Пояснювальна записка 

до проєкту рішення «Про встановлення розміру орендної плати 
товариству з обмеженою відповідальністю «Надія-95»

Пояснювальна записка підготовлена відповідно до ст. 20 Регламенту Броварської міської ради Броварського району Київської області VIII скликання.

1. Обґрунтування необхідності прийняття рішення
Проєкт даного рішення підготовлено на підставі звернення товариства з обмеженою відповідальністю «Надія-95» від 04.05.2026 № 4/2026р. щодо надання пільги при нарахуванні орендної плати в розмірі 30% за оренду групи нежитлових приміщень площею 47,5 кв.м., розташованих за адресою: Київська область, Броварський район, місто Бровари, бульвар Незалежності, будинок 3-Б, приміщення 2, відповідно до договору оренди № 38-26 від 01.05.2026, до офіційного припинення чи скасування воєнного стану.
Відповідно до Порядку передачі в оренду об’єктів комунальної власності Броварської міської територіальної громади, затвердженого рішенням Броварської міської ради Київської області 27.11.2025 № 2358-104-08, дане звернення було винесено на розгляд комісії з оренди об’єктів комунальної власності Броварської міської територіальної громади (далі - Комісія), засідання якої відбулося 20 травня 2026 року.
Для розгляду порушеного питання Комісією було проаналізовано відомості щодо об’єкта оренди, зокрема підстави та умови його оренди:
1.1. Через електронну торгову систему Prozorro.Продажі, на адресу управління з питань комунальної власності та житла Броварської міської ради Броварського району Київської області (далі - Управління), надійшла заява від Товариства з обмеженою відповідальністю «Надія-95» щодо продовження дії  договору оренди № 41-21 від 01 травня 2021 року групи нежитлових приміщень площею 47,5 кв.м., що знаходяться за адресою: Київська область, Броварський район, місто Бровари, бульвар Незалежності, будинок 3-Б, приміщення 2. 
Також орендарем було надано орендодавцю звіт про оцінку майна та рецензію на цей звіт. Відповідно до висновку про вартість майна, ринкова вартість об’єкта оцінки, без урахування ПДВ становить 1 330 808,00  грн. 
На підставі рішення виконавчого комітету Броварської міської ради Броварського району Київської області від 17 березня 2026 року № 266 між Управлінням з питань комунальної власності та житла Броварської міської ради Броварського району Київської області (орендодавець), товариством з обмеженою відповідальністю «Надія-95» (орендар) та комунальним підприємством Броварської міської ради Броварського району Київської області «Житлово-експлуатаційна контора - 1» (балансоутримувач), було укладено договір оренди № 38-26 від 01 травня 2026 року групи нежитлових приміщень загальною площею 47,5 кв. м, розташованих за адресою: Київська область, Броварський район, місто Бровари, бульвар Незалежності, будинок 3-Б, приміщення 2, без проведення аукціону, як договір, що продовжується вперше.
Договір оренди № 38-26 від 01 травня 2026 року укладено строком на 5 років - з 01 травня 2026 року по 30 квітня 2031 року включно, цільове призначення об’єкта: надання стоматологічних послуг. 
Розрахунок орендної плати за травень 2026 року приблизно складатиме 27 722,07 грн., з ПДВ (наразі не оприлюднені всі індекси інфляції). 
Розрахунок орендної плати здійснювався за формулою, відповідно до чинної Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна Броварської міської територіальної громади:
1 330 808,00  грн (вартість майна згідно з експертною оцінкою) × 20% (орендна ставка відповідно до Методики) / 12 місяців = 22180,13 грн (орендна плата за місяць) × 1,01 × 1,017 (індекси інфляції за лютий - березень 2026 року) = 22782,77 грн × ПДВ 20% =  27339 грн 32 коп. (розрахунок орендної плати за березень 2026 року - базовий місяць, з урахуванням ПДВ).
Орендна плата за перший місяць оренди травень 2026 року (без ПДВ) визначається шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції: квітень - травень 2026 року. 
1.2. Відповідно до попереднього договору оренди № 41-21 що діяв з 01 травня 2021 року по 30 квітня 2026 року, укладеного на підставі електронного аукціону,   орендна плата з ПДВ за квітень 2026 року становила 21 020,27 грн.
Отже, у разі встановлення орендної плати відповідно до заяви орендаря у розмірі           70 % від орендної плати, визначеної договором оренди № 38-26 від 01 травня 2026 року, розмір щомісячної орендної плати з урахуванням ПДВ становитиме 19405,45 грн, що на                    1614,82 грн менше, ніж орендна плата, сплачена за останній місяць дії попереднього договору оренди № 41-21 від 01 травня 2021 року.
1.3. Враховуючи зазначене комісією було прийнято наступне рішення: винести на розгляд сесії Броварської міської ради Броварського району Київської області питання «Про встановлення розміру орендної плати товариству з обмеженою відповідальністю «Надія-95» з наступною пропозицією: 
«Рекомендувати встановлення товариству з обмеженою відповідальністю «Надія-95» орендну плату за оренду групи нежитлових приміщень площею 47,5 кв.м., розташованих за адресою: Київська область, Броварський район, місто Бровари, бульвар Незалежності, будинок 3-Б, приміщення 2, відповідно до договору оренди № 38-26 від 01 травня 2026 року, у розмірі 80 відсотків розміру орендної плати, встановленої договором оренди, на період з 01 липня 2026 року до офіційного припинення чи скасування воєнного стану, але у будь-якому разі не довше ніж по 30 червня 2027 року». 

2. Мета і шляхи її досягнення
Мета - забезпечення та підтримка діяльності орендаря - товариства з обмеженою відповідальністю «Надія-95».
Шляхи досягнення - прийняття  рішення Броварської міської ради Броварського району Київської області «Про встановлення розміру орендної плати товариству з обмеженою відповідальністю «Надія-95».

3. Правові аспекти
Проєкт рішення підготовлено на підставі статті 25, 60 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України  від 12.05.2015 № 389-VIII «Про правовий режим воєнного стану», Указу Президента України від 24.02.2022 № 64/2022 «Про введення воєнного стану в Україні», затвердженого Законом України від 24.02.2022 № 2102-IХ, Указу Президента України від 27.04.2026 № 342/2026 «Про продовження строку дії воєнного стану в Україні», затвердженого Законом України від 28.04.2026 № 4857-IХ,  Закону України «Про оренду державного та комунального майна», Постанови Кабінету Міністрів України від 27 травня 2022 року № 634 «Про особливості оренди державного та комунального майна у період воєнного стану», пункту 1291 Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03 червня 2020 р. № 483 (зі змінами, внесеними згідно з Постановою Кабінету Міністрів України № 1026 від 13.09.2022).

4. Фінансово-економічне обґрунтування
Прийняття цього рішення не потребує виділення коштів.

5. Прогноз результатів
Прийняття даного рішення зменшить фінансове навантаження на орендаря об’єкта комунальної власності Броварської міської територіальної громади.

6. Суб’єкт подання проєкту рішення
Доповідач: начальник управління з питань комунальної власності та житла Броварської міської ради Броварського району Київської області – Ірина ЮЩЕНКО.
Відповідальна за підготовку проєкту: начальник відділу орендних відносин та приватизації управління з питань комунальної власності та житла Броварської міської ради Броварського району Київської області – Вікторія ГНАТИШЕНА.


Начальник управління	Ірина ЮЩЕНКО 
0. 
