2


Пояснювальна записка 
до проєкту рішення «Про затвердження Методики розрахунку і порядку 
використання плати за оренду комунального майна Броварської міської територіальної громади»
 
[bookmark: _Hlk71275076][bookmark: _Hlk68696339]Пояснювальна записка підготовлена відповідно до ст. 20 Регламенту Броварської міської ради Броварського району Київської області VIII скликання.

1. Обґрунтування необхідності прийняття рішення
Проєкт даного рішення підготовлено у відповідність до норм чинного законодавства, а саме: Закону України «Про оренду державного та комунального майна» (далі – Закон), Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03 червня 2020 року № 483 (далі – Порядок), а також Методики розрахунку орендної плати за державне майно, затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 28 квітня 2021 року № 630.
З урахуванням змін у державному регулюванні орендних відносин, а також враховуючи зміни в системі територіального устрою України та утворення Броварської міської територіальної громади, Методика розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна Броварської міської територіальної громади, затверджена рішенням Броварської міської ради Київської області від 09.10.2014 № 1309-48-06 (зі змінами), потребує приведення у відповідність до вимог чинного законодавства та перегляду орендних ставок.
З огляду на викладене виникла потреба у розробленні відповідного нормативно-правового акта.
Методика розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна Броварської міської територіальної громади (далі - Методика), розроблена з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за  оренду нерухомого (нежитлових будівель, споруд, приміщень) та  індивідуально визначеного майна (далі - об'єкт оренди), що належить до комунальної власності Броварської міської територіальної громади.
Кошти від оренди комунального майна Броварської міської територіальної громади у повному обсязі зараховуються до місцевого бюджету, крім випадків, коли балансоутримувачами об’єктів оренди є окремі установи та організації.
Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна (крім транспортних засобів) встановлюється на рівні 12 (дванадцяти) відсотків вартості об’єкта оренди.
Розмір річної орендної плати у разі оренди транспортних засобів встановлюється на рівні 10 (десяти) відсотків вартості об’єкта оренди.
Також Методикою передбачено процедуру та порядок надання й припинення орендних знижок.
Нормами Методики також встановлено правочинний відсоток знижки розміру орендної плати, що не перевищує 50%. 
Крім того, даний нормативний акт містить норми, що врегульовують правовідносини з орендарями, які перебувають на військовій службі. 
Додаток 1 «Орендні ставки за договорами оренди комунального майна Броварської міської територіальної громади для орендарів, які мають право на оренду комунального майна без аукціону» доповнено орендними ставками для окремих категорій орендарів, а саме: 
· підприємства, установи та організації, що надають соціально важливі послуги населенню, зокрема такі як розміщення відділень Укрпошти - 5%;
· розміщення Товариства Червоного Хреста України та його місцевих організацій - 1%;
· релігійні організації для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, які на момент введення в дію Закону України “Про оренду державного та комунального майна” безоплатно використовували об’єкт оренди на підставі договору позички або іншого договору для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній - 1%;
· розміщення благодійних організацій та організацій ветеранів, які є неприбутковими та внесені до Реєстру неприбуткових установ та організацій, на площах, що не використовуються для здійснення підприємницької діяльності - 1%; 
· погодинна оренда, незалежно від цільового використання - 25%. 
Додаток 2 «Орендні ставки для договорів оренди комунального майна Броварської міської територіальної громади, які продовжуються вперше» доповнено орендними ставками для окремих категорій орендарів, а саме: 
· розміщення Товариства Червоного Хреста України та його місцевих організацій - 1%;
· оренда  релігійними організаціями для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній, які на момент введення в дію Закону України “Про оренду державного та комунального майна” безоплатно використовували об’єкт оренди на підставі договору позички або іншого договору для забезпечення проведення релігійних обрядів та церемоній - 1%;
· погодинна  оренда, незалежно від цільового використання - 25%. 
У зв’язку із прийняттям постанови Кабінету Міністрів України від 17 грудня 2025 року № 1671, до додатка Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна Броварської міської територіальної громади вносяться наступні зміни : 
у пункту 14 слова: 
«Якщо орендна плата визначена за результатами проведення аукціону, орендна плата за січень - грудень року оренди, наступного за роком, на який припадає перший місяць оренди, визначається шляхом коригування орендної плати за перший місяць оренди на річний індекс інфляції року, на який припадає перший місяць оренди. Орендна плата за січень - грудень третього і кожного наступного календарного року оренди визначається шляхом коригування місячної орендної плати, що сплачувалася у попередньому році, на середньорічний індекс інфляції такого року» 
замінено словами:
«Коригування орендної плати, визначеної за результатами аукціону або встановленої на підставі цієї Методики, на індекс інфляції здійснюється щомісяця». 
Дані зміни обумовлені тим, що регуляторний акт - проєкт рішення «Про затвердження Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна Броварської міської територіальної громади» був розроблений, а процедура прийняття нормативно-правового акта розпочата до набрання чинності вищезазначеними змінами.

2. Мета і шляхи її досягнення
Мета - забезпечення здійснення обґрунтованого, прозорого та уніфікованого розрахунку орендної плати за користування комунальним майном Броварської міської територіальної громади відповідно до вимог чинного законодавства, удосконалення та впровадження чіткого механізму визначення орендної плати, створення рівних умов для орендарів, а також забезпечення стабільного та прогнозованого зростання надходжень до місцевого бюджету.
Шляхи досягнення – прийняття  рішення Броварської міської ради Броварського району Київської області «Про затвердження Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна Броварської міської територіальної громади».

3. Правові аспекти
Закони України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», «Про передачу в оренду державного та комунального майна», Постанова Кабінету Міністрів України від 28 квітня 2021 р. № 630 «Деякі питання розрахунку орендної плати за державне майно».

4. Фінансово-економічне обґрунтування
Прийняття даного рішення виділення коштів не потребує.

5. Прогноз результатів
Прийняття даного рішення забезпечить реалізацію норм Закону України «Про оренду державного та комунального майна», сприятиме створенню прозорих та рівних умов для потенційних орендарі, удосконаленню механізму передачі майна в оренду, а також створить передумови для збільшення надходжень до місцевого бюджету від орендної плати.

6. Суб’єкт подання проєкту рішення
Доповідач: начальник управління з питань комунальної власності та житла Броварської міської ради Броварського району Київської області - Ірина ЮЩЕНКО.
Відповідальна за підготовку проекту: начальник відділу орендних відносин та приватизації управління з питань комунальної власності та житла Броварської міської ради Броварського району Київської області - Вікторія ГНАТИШЕНА. 
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Начальник управління 					                       Ірина ЮЩЕНКО
