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Методика
розрахунку і порядку використання плати 
за оренду комунального майна Броварської міської територіальної громади 

1. Методика розрахунку і порядку використання плати за оренду комунального майна Броварської міської територіальної громади (далі - Методика), розроблена з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за  оренду нерухомого (нежитлових будівель, споруд, приміщень) та  індивідуально визначеного майна (далі - об'єкт оренди), що належить до комунальної власності Броварської міської територіальної громади.
2. Розрахунок орендної плати за оренду цілісних майнових комплексів, їх структурних підрозділів та пам’яток архітектури здійснюється на підставі Методики розрахунку орендної плати за державне майно, затвердженої Постановою Кабінету Міністрів України. 
[bookmark: _Hlk184303108]3. Кошти від оренди комунального майна Броварської міської територіальної громади у повному обсязі спрямовуються до місцевого бюджету, з урахуванням абзацу 2 цього пункту. 
У разі коли балансоутримувачами об’єктів оренди є установи та організації визначені в цьому пункті, орендна плата за оренду майна, що обліковується у них на балансі нараховується цими установами та організаціям, відповідно до договору оренди, та в повному обсязі спрямовується на виконання статутних завдань таких балансоутримувачів:
3.1. Комунальне підприємство Броварської міської ради Броварського району Київської області «Броваритепловодоенергія»;
3.2. Комунальне підприємство «Оздоровчо-реабілітаційний центр» Броварської міської ради Броварського району Київської області;
3.3. Фізкультурно-оздоровчий центр «Плавальний басейн «Купава» Броварської міської ради Броварського району Київської області;
3.4. Заклади освіти Броварської міської ради Броварського району Київської області.
4. До сплати за оренду іншого індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладеного договору зобов’язується надавати орендарю балансоутримувач.
5. Відшкодування витрат балансоутримувача на утримання орендованого майна (у тому числі місць загального користування та прибудинкової території) та надання комунальних послуг орендарю здійснюється відповідно до договору, укладеного між балансоутримувачем та орендарем.
6. У разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна орендарями, зазначеними у пункті 11 цієї Методики) та іншого окремого індивідуально визначеного майна розмір річної орендної плати визначається за формулою:




де  - розмір річної орендної плати, гривень;

 - вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки (без урахування податку на додану вартість), гривень;

 - орендна ставка, визначена згідно з додатком 1 (у разі укладення договору з орендарем, який має право на оренду комунального майна, без проведення аукціону) або додатком 2 (для договорів оренди, які продовжуються вперше) або пунктом 12 цієї Методики для іншого окремого індивідуально визначеного майна.
7. Розмір орендної плати за базовий місяць оренди нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна здійснюється у формі розрахунку орендної плати за базовий місяць, згідно з додатком 4 та визначається за формулою: 

,

де  - розмір місячної орендної плати, гривень.
У разі коли між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі майна минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.
8. Розмір добової орендної плати розраховується на основі розміру місячної орендної плати, з розрахунку кількості днів роботи об’єкта оренди (доступу до об’єкта оренди) протягом цього місяця, відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном, за формулою:

,
де Опл.доб - розмір добової орендної плати, гривень;
Х - на кількість днів роботи об’єкта оренди (доступу до об’єкта оренди).
9. Розмір погодинної орендної плати розраховується на основі добової орендної плати, з розрахунку кількості годин роботи об’єкта оренди (доступу до об’єкта оренди) протягом доби, відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном, за формулою:

Опл.год =             Опл
             12 х Х х Опл.доб,

де Опл.год - розмір погодинної орендної плати;
Х - кількість годин роботи об’єкта оренди (доступу до об’єкта оренди) протягом доби.
У разі коли погодинна орендна плата припадає на вихідний або святковий день, у такі дні орендна плата нараховується як добова.
10. Результати незалежної оцінки майна чинні протягом 12 місяців від дати оцінки, якщо інший строк не передбачено у звіті про оцінку майна.
11. Річна орендна плата за оренду нерухомого майна у розмірі
1 (однієї) гривні встановлюється таким орендарям:
- органам державної влади, органам місцевого самоврядування, іншим бюджетним організаціям, закладам, установам, які повністю фінансуються з державного бюджету та/або місцевих бюджетів;
- казенним підприємствам, що утворилися у результаті реорганізації державного закладу охорони здоров’я;
- Національному банку щодо майна, яке було закріплене на праві господарського відання за Національним банком і передане до сфери управління інших державних органів або у комунальну власність, з цільовим функціональним призначенням для зберігання запасів готівки Національного банку та проведення технологічних процесів щодо забезпечення готівкового обігу;
- Пенсійному фонду  України та його органам;
[bookmark: _heading=h.gjdgxs]- національним художнім колективам, яким надається фінансова підтримка з державного бюджету;
- редакціям державних і комунальних періодичних видань, які повністю або частково фінансуються з державного або місцевих бюджетів, або заснованих об’єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, трудовими і журналістськими колективами, а також реформованим друкованим засобам масової інформації та редакціям відповідно до Закону України “Про реформування державних і комунальних друкованих засобів масової інформації”;
- підприємствам, установам та організаціям, некомерційним товариствам, господарським товариствам та непідприємницьким товариствам, єдиним учасником (засновником) яких є Броварська міська рада Броварського району Київської області, та/або юридичним особам у статутному капіталі яких частка Броварської міської територіальної громади перевищує 50 відсотків.  
Орендна плата у розмірі 1 (однієї) гривні для орендарів, зазначених в абзаці сьомому цього пункту, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:
· рекламного та еротичного характеру;
· заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;
· в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;
· заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.
12. Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна (крім транспортних засобів) встановлюється на рівні 12 (дванадцяти) відсотків вартості об’єкта оренди.
Розмір річної орендної плати у разі оренди транспортних засобів встановлюється на рівні 10 (десяти) відсотків вартості об’єкта оренди.
Розмір річної орендної плати у разі оренди музичних інструментів Державної колекції музичних унікальних (смичкових) інструментів встановлюється за згодою сторін, але не менш як 1,2 відсотка вартості об’єкта оренди для учнів та студентів закладів вищої освіти та не менш як 1,8 відсотка вартості орендованого майна за результатами такої оцінки - для професійних творчих працівників.
13. Якщо орендна плата визначена на підставі цієї Методики (крім пункту 11 цієї Методики) або абзацу четвертого частини сьомої статті 18 Закону України «Про оренду державного та комунального майна» (орендна плата за базовий місяць) і при цьому між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.
Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.
14. Коригування орендної плати, визначеної за результатами аукціону або встановленої на підставі цієї Методики, на індекс інфляції здійснюється щомісяця.
[bookmark: _Hlk180757436]Орендна плата, встановлена відповідно до пункту 11 цієї Методики, не підлягає коригуванню на індекс інфляції.
15. Термін внесення орендної плати визначається у договорі, але має бути не пізніше 20-го числа наступного за поточним місяцем оренди.  
Суми зайво перерахованої орендної плати зараховуються в рахунок наступних платежів. 
У разі несвоєчасної сплати орендної плати орендар сплачує окремо від орендної плати пеню, розмір якої передбачено договором оренди. Стягнення заборгованості по орендній платі провадиться в установленому Законом порядку.
16. До орендної плати не включаються і сплачуються окремо орендарем:
· витрати на утримання орендованого майна, включаючи експлуатаційні витрати;
· плата за інші комунальні послуги, які надаються підприємствами цієї сфери;
· плата за користування земельною ділянкою.
17.Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї із сторін у разі зміни Методики та в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.
18. У разі звернення орендаря до орендодавця з клопотанням про реструктуризацію заборгованості з орендної плати, таке клопотання складається у довільній формі та повинно містити такі відомості:
- бажаний термін реструктуризації;
- графік погашення заборгованості.
19. Після розгляду клопотання про реструктуризацію заборгованості на Комісії з оренди об'єктів комунальної власності Броварської міської територіальної громади (далі - Комісія), клопотання разом із рекомендаціями Комісії виносяться на розгляд засідання Броварської міської ради Броварського району Київської області.
20. У разі прийняття позитивного рішення Броварською міською радою Броварського району Київської області між орендодавцем та орендарем укладається договір про реструктуризацію заборгованості з орендної плати відповідно до додатку 3 цієї Методики.
21. У разі неналежного виконання Орендарем умов договору про реструктуризацію заборгованості з орендної плати, зокрема у випадку повної або часткової несплати, а також несвоєчасної оплати передбачених договором платежів, на суму простроченої заборгованості нараховується пеня в розмірі 0,1% від загальної суми боргу за кожен день прострочення.
22. Підставою для дострокового припинення договору про реструктуризацію заборгованості з орендної плати є невиконання Орендарем умов цього договору.  
23. Якщо у зв’язку із змінами у соціально-економічному становищі в країні внаслідок економічної кризи, стихійного лиха, запровадження карантинних обмежень або інших подій, які можуть негативно вплинути на здатність орендарів продовжувати сплачувати орендну плату за укладеними договорами оренди, Броварською міською радою Броварського району Київської області може бути прийнято рішення про надання орендних знижок, звільнень від сплати орендної плати за договорами оренди. 
Дата надання та припинення орендних знижок або звільнення від орендної плати,  визначаються у рішенні Броварської міської ради Броварського району Київської області. Зміни до договору оренди про початок або припинення застосування знижки або звільнення у такому випадку не вносяться.
24. Розмір орендної знижки не може перевищувати 50 відсотків орендної плати, встановленої договором оренди з урахуванням її індексації.
25. Фізичним особам та фізичним особам - підприємцям, призваним або прийнятим на військову службу після введення воєнного стану до його припинення чи скасування, не здійснюється нарахування плати за оренду комунального майна за період з 1 числа місяця, в якому їх було призвано або прийнято на військову службу, по 1 число місяця, що настає через три місяці після дати закінчення проходження ними військової служби.
[bookmark: n140]Факт призову або прийняття на військову службу та факт закінчення проходження військової служби підтверджується шляхом надсилання орендарем відповідного повідомлення, до якого додана копія військово-облікового або іншого документа, виданого компетентним органом, що дає змогу встановити дату початку та/або закінчення проходження ним військової служби.
[bookmark: n141]Зазначене повідомлення надсилається орендодавцю за договором оренди  комунального майна у паперовій або електронній формі.
У випадку, якщо орендарі, зазначені в абзаці першому цього пункту:
повідомили про початок проходження військової служби, але протягом трьох місяців після припинення чи скасування воєнного стану не повідомили про завершення або продовження проходження військової служби, - орендна плата нараховується в повному обсязі з 1 числа місяця, що настає після закінчення тримісячного строку з дати припинення чи скасування воєнного стану;
продовжують використовувати орендоване комунальне майно або передали його у користування третім особам - орендна плата нараховується в повному обсязі з 1 числа місяця, в якому за результатами контролю з боку балансоутримувача або орендодавця було встановлено факт такого користування.
Нарахування орендної плати в зазначених випадках здійснюється на підставі відповідного рішення Броварської міської ради Броварського району Київської області.
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