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 ЗАТВЕРДЖЕНО

рішенням Броварської міської ради   Броварського району Київської області

від 23.12.2021 р.    

№  577-19-08
ПОРЯДОК
використання коштів, передбачених у місцевому бюджеті для надання підтримки за кредитами, отриманими позичальниками – мешканцями Броварської міської територіальної громади на 2022-2042 роки в банках, на будівництво (придбання) житла.
1. ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ
Компенсація відсотків за іпотечними кредитами, отриманими позичальниками в банках за рахунок коштів бюджету Броварської міської територіальної громади (далі – територіальна громада) є додатковою до компенсації, наданої позичальнику за рахунок коштів державного бюджету в рамках Державної програми здешевлення вартості іпотечних кредитів.  
1.1. Порядок використання коштів, передбачених у місцевому бюджеті для надання підтримки за кредитами, отриманими позичальниками – мешканцями Броварської міської територіальної громади на  2022-2042  роки в  банках, на будівництво (придбання) житла (далі – Порядок), розроблено відповідно до ст. ст.  26, 27, 30 Закону  України «Про місцеве самоврядування в Україні», з урахуванням положень Програми здешевлення вартості іпотечних кредитів мешканців Броварської міської територіальної громади на 2022-2042 роки (далі – Програма) та окремих положень Порядку здешевлення вартості іпотечних кредитів, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 24.01.2020 № 28 (зі змінами) та Державної програми здешевлення вартості іпотечних кредитів.
Фінансова підтримка за рахунок коштів бюджету територіальної громади надається шляхом часткової компенсації відсотків за кредитами, отриманими позичальниками в уповноважених банках, на будівництво (придбання) житла.
Терміни, що вживаються в Програмі, мають таке значення:
Компенсаційна ставка – процентна ставка за користування кредитними коштами, яка сплачується за рахунок коштів бюджету територіальної громади відповідно до Програми. 

Позичальником іпотечного кредиту (далі – позичальник) вважається фізична особа – громадянин України, яка отримала іпотечний кредит в уповноваженому банку на умовах, визначених кредитним договором, та відповідає критеріям, встановленим  Програмою. 

Члени сім’ї позичальника – один із подружжя (чоловік або дружина), їх неповнолітні діти, неодружені повнолітні діти, на яких розраховується сума часткової компенсації відсотків.

Багатодітна сім’я – сім’я, у якій подружжя (чоловік та дружина) перебуває в зареєстрованому шлюбі, разом проживає та виховує трьох і більше дітей, у тому числі кожного з подружжя, або один батько (одна мати), який (яка) проживає разом з трьома і більше дітьми та самостійно їх виховує.

Працівники закладів охорони здоров’я – медичні працівники, які працюють у закладах охорони здоров’я Броварської міської територіальної громади.
Працівники закладів освіти – педагогічні працівники, які працюють у закладах освіти Броварської міської територіальної громади.
Уповноважені банки – банки, що відповідають критеріям, визначеним Порядком здешевлення вартості іпотечних кредитів, затвердженим Постановою Кабінету Міністрів України від 24.01.2020 № 28, та підписали договір про співробітництво з Фондом розвитку підприємництва та Броварською міською радою Броварського району Київської області (далі - міська рада). 

Фінансова підтримка  – часткова компенсація процентних ставок за іпотечними кредитами, що надаються позичальникам згідно Державної програми здешевлення вартості іпотечних кредитів за рахунок коштів Фонду розвитку підприємництва.
Іпотечний кредит – цільовий кредит, який надається позичальнику згідно з Порядком, відповідно до  правил і процедур Уповноваженого банку та  законодавства  для придбання предмета іпотеки, який передається в іпотеку іпотечному кредитору як забезпечення за таким кредитом. 

Предмет іпотеки – зареєстроване відповідно до законодавства  нерухоме майно (квартира в житловому будинку квартирного типу (багатоквартирному будинку) та/або індивідуальний житловий будинок разом із земельною ділянкою, на якій розташовано такий житловий будинок) або майнові права на квартиру в об’єкті незавершеного будівництва та/або індивідуальний житловий будинок разом із земельною ділянкою, на якій розташовані такі житлові будинки та знаходиться на території Броварської міської територіальної громади.
Кредитний договір – договір про іпотечний кредит, що укладається відповідно до законодавства між позичальником та уповноваженим банком. 
Договір про надання часткової компенсації відсотків – договір, що  укладається між Уповноваженим Банком та міською радою.

Придбання житла  –  придбання нерухомого майна (квартира в житловому будинку квартирного типу (багатоквартирному будинку) та/або індивідуальний житловий будинок разом із земельною ділянкою, на якій розташовано такий житловий будинок) або майнові права на квартиру в об’єкті незавершеного будівництва та/або індивідуальний житловий будинок разом із земельною ділянкою, на якій розташовані такі житлові будинки.
Нормативна площа предмета іпотеки – 50 кв. м загальної площі предмета іпотеки на одинокого громадянина або сім’ю з двох осіб та 20 кв. м – на кожного іншого члена сім’ї.
1.2. Порядок визначає механізм надання (відшкодування) частини відсотків за іпотечними кредитами, отриманими позичальниками в уповноважених банках, на будівництво (придбання) житла за програмою здешевлення вартості іпотечних кредитів для мешканців територіальної громади.

1.3. Право на надання часткової компенсації відсотків за рахунок коштів бюджету територіальної громади за кредитами, отриманими позичальниками в уповноважених банках, на будівництво (придбання) житла мають мешканці Броварської міської територіальної громади – багатодітні сім’ї, сім’ї, працівників закладів охорони здоров’я, закладів освіти, а також мешканці територіальної громади, які перебувають на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов та відповідають критеріям, передбаченим Порядком здешевлення вартості іпотечних кредитів, затвердженим постановою Кабінету Міністрів України від 24.01.2020 № 28 (зі змінами).
1.4. Часткова компенсація відсотків за рахунок коштів бюджету  територіальної громади надається за іпотечними кредитами, отриманими позичальниками в Уповноважених банках України, на будівництво (придбання) житла на сплату залишку базової процентної ставки за іпотечними кредитами, що не підлягає компенсації за рахунок коштів  державного бюджету відповідно до  умов Порядку здешевлення вартості іпотечних кредитів, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 24.01.2020 № 28 (зі змінами). 
1.5. Розмір часткової компенсації за рахунок місцевого бюджету встановлюється на рівні 7 % річних за кожним окремим кредитним договором.
1.6. Розпорядником коштів, передбачених у бюджеті Броварської міської територіальної громади на  надання (відшкодування)  частини  відсотків  за іпотечними кредитами, отриманими позичальниками в банках на будівництво (придбання) житла, є Управління з питань комунальної власності та житла Броварської міської ради Броварського району Київської області (далі – Управління).
1.7. Одержувачем коштів є Уповноважені банки. 
1.8. Вимоги до іпотечних кредитів, за якими надається часткова компенсація відсотків, визначаються відповідно до умов Порядку здешевлення вартості іпотечних кредитів, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 24.01.2020 № 28 (зі змінами).
1.9. Часткова компенсація відсотків надається позичальникам за одним кредитним договором строком до 240 місяців, але не більш ніж на строк дії кредитного договору та не більш ніж до завершення дії Програми, при цьому вік позичальника не повинен перевищувати 70 років на дату погашення іпотечного кредиту.
1.10. Іпотечні кредити надаються на цілі, пов’язані з придбанням у власність таких видів предмету іпотеки:
· квартир в житлових будинках квартирного типу (багатоквартирних будинках);

· індивідуальних житлових будинків разом із земельною ділянкою, на якій розташовані такі житлові будинки;
· майнових прав на квартири в об’єктах незавершеного будівництва та/або індивідуальні житлові будинки разом із земельною ділянкою, на якій розташовані такі житлові будинки, які придбаваються або будівництво яких фінансується (інвестується) позичальниками.
Вимоги до об’єктів незавершеного будівництва, у яких може придбаватися житло та майнові права на квартиру, які можуть бути предметом іпотеки, визначає Уповноважений банк відповідно до своїх внутрішніх правил.
1.11. Нормативна площа предмета іпотеки складає 50 кв. метрів загальної площі предмета іпотеки на одинокого громадянина чи сім’ю з двох осіб та 20 кв. метрів — на кожного наступного члена сім’ї.
Загальна площа предмету іпотеки не може перевищувати нормативну площу предмета іпотеки більш як на 40%. 
Вартість загальної площі предмета іпотеки, що перевищує нормативну площу предмета іпотеки, сплачується позичальником відповідно до умов договору про придбання предмета іпотеки за рахунок власних коштів без компенсації процентів. 
1.12. Максимальна вартість предмета іпотеки – не більш як 2 500 000 гривень. Максимальна сума іпотеки становитиме 2 000 000 гривень.
1.13. Предмет іпотеки має бути розташований на території Броварської міської територіальної громади.
1.14. Остаточне рішення про надання позичальнику кредиту на будівництво житла або його придбання приймає Уповноважений банк відповідно до своїх внутрішніх правил.
1.15. Умови надання часткової компенсації відсотків, визначені в цьому Порядку, не поширюються на осіб, які раніше отримали державну підтримку, кредити на пільгових умовах на будівництво (придбання) житла за рахунок бюджетних коштів, грошову компенсацію за належне їм право на отримання житла відповідно до законодавства, житлову площу на умовах фінансового лізингу або іншим чином з використанням бюджетних коштів.
1.16. Часткова компенсація відсотків надається позичальникам лише один раз і за одним кредитним договором. 
1.17. Часткова компенсація відсотків здійснюється в межах коштів, передбачених в бюджеті Територіальної громади на відповідний рік.
1.18. Контроль за цільовим використанням коштів здійснює розпорядник коштів.
2. ПОРЯДОК НАДАННЯ ЧАСТКОВОЇ КОМПЕНСАЦІЇ ВІДСОТКІВ
2.1. Часткова компенсація відсотків відповідно до цього Порядку надається за позичальників  – громадян, які отримали в Уповноваженому банку іпотечний кредит на будівництво (придбання) житла. 

2.2. Фінансування позичальників в рамках Програми відбуватиметься за рахунок власних кредитних ресурсів Уповноважених банків, які для забезпечення їх доступності будуть поєднуватись з частковою компенсацією відсотків за рахунок коштів бюджету територіальної громади та Фонду розвитку підприємництва.
2.3. При укладанні договорів про надання часткової компенсації відсотків ураховується черговість звернення позичальників до  Уповноваженого банку. 
2.4. Вимоги прийнятності до учасників Програми:
Фізичні особи – громадяни України, які мають повну цивільну дієздатність згідно з законодавством України та відповідають таким критеріям:
1) мають вік, який на дату закінчення строку іпотечного кредиту не повинен перевищувати 70 років (включно); 
2) мають сукупний чистий дохід, який надає можливість здійснювати платежі з погашення та обслуговування іпотечного кредиту відповідно до правил і процедур Уповноваженого банку; 
3) мають разом із членами його сім’ї середньомісячний сукупний чистий дохід, розмір якого за останні шість місяців не перевищує десятикратного розміру місячної середньої заробітної плати у Київській області, розрахованого згідно з офіційними даними Держстату;
Середньомісячний дохід фізичної особи-підприємця розраховується Уповноваженим банком відповідно до внутрішніх процедур, правил та методик Уповноваженого банку.
4) не отримували (в тому числі – не отримували члени сім’ї) Державну підтримку за іпотечним кредитом відповідно до умов Порядку;
5) можуть обслуговувати іпотечний кредит таким чином, щоб розмір боргового навантаження був прийнятним відповідно до правил і процедур Уповноваженого банку для належного обслуговування позичальником іпотечного кредиту з урахуванням дії компенсаційної процентної ставки за кредитом;
6) не повинні мати у власності об’єктів житлової нерухомості та/або чинних договорів з фінансування (інвестування) будівництва житлової нерухомості та/або майнових прав на об’єкти незавершеного будівництва житлової нерухомості, якщо їх площа перевищує нормативну площу предмета іпотеки.
2.4. Формування реєстру позичальників здійснює Управління.
У разі відповідності фізичної особи – громадянина України критеріям прийнятності Програми Уповноважений банк надає відомості щодо неї, як кандидата, який бажає прийняти участь у Програмі до Управління з питань комунальної власності та житла Броварської міської ради Броварського району Київської області. Після чого відбувається його погодження та включення його до реєстру учасників Програми.
Реєстр учасників Програми формується в межах обсягів коштів, передбачених з цією метою в місцевому бюджеті на відповідний рік з урахуванням суми зобов’язань одержувача коштів за раніше укладеними з учасниками Програми договорами.
2.5. Громадяни, які бажають отримати часткову компенсацію відсотків, подають до Уповноваженого банку заявку на участь у Програмі разом із згодою на обробку персональних даних та, в залежності від виду предмету іпотеки, після чого отримують від Уповноваженого банку перелік документів, які мають бути надані Уповноваженому банку разом із заявкою на отримання іпотечного кредиту та часткову компенсацію відсотків.
2.6. Уповноважений банк перевіряє відповідність фізичної особи критеріям прийнятності Програми, здійснює відбір, оцінку кредитоспроможності позичальників та їх наступне кредитування відповідно до власних правил, процедур та банківських продуктів з урахуванням вимог, визначених Програмою. 
Фізична особа подає Уповноваженому банку такі документи: 
1) копію паспорта, 
2) копію реєстраційного номера облікової картки платника податків (не подається фізичними особами, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та повідомили про це відповідному контролюючому органу і мають відмітку в паспорті),
3) довідку про реєстрацію місця проживання (перебування) позичальника та членів його сім’ї,
4) копію свідоцтва про шлюб (за наявності), 
5) копію свідоцтва про народження дитини/дітей (за наявності), 
6) документи про доходи позичальника та членів його сім’ї за останні шість місяців, 
7) довідку про перебування на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов;
8) інші документи відповідно до внутрішніх вимог Уповноваженого банку.
2.7. У разі позитивного рішення Уповноваженого банку, щодо видачі іпотечного кредиту фізичній особі, на умовах Державної програми здешевлення вартості іпотечних кредитів та підтвердження Управлінням її відповідності до Програми, відбувається укладання кредитного договору та договору іпотеки (іпотечного договору) між такою фізичною особою та Уповноваженим банком.
У кредитному договорі визначаються умови кредитування позичальників з урахуванням вимог Програми. 
Кредитні кошти надаються позичальнику шляхом їх перерахування Уповноваженим банком на рахунок продавця предмета іпотеки.
2.8. Міська рада сплачує проценти за Компенсаційною процентною ставкою протягом всього строку іпотечного кредиту за умови вчасного та у повному обсязі виконання своїх зобов’язань Позичальником за кредитним договором та за договором іпотеки (іпотечним договором). 
2.9. Уповноважений банк протягом усього строку кредитування позичальника здійснює моніторинг предмета іпотеки відповідно до його внутрішніх процедур та правил, а також вимог законодавства.
2.10. Позичальник має сплатити перший (початковий) внесок за рахунок власних коштів у розмірі не менш як 15% (п’ятнадцять) відсотків вартості предмета іпотеки.
2.11. Зобов’язання позичальника за кредитним договором забезпечується предметом іпотеки, який придбавається за рахунок іпотечного кредиту, а також можуть бути забезпечені будь-яким іншим майном/майновими правами, фінансовою порукою у відповідності до внутрішніх правил та процедур Уповноваженого банку.
2.12. Розмір Компенсаційної процентної ставки за іпотечним кредитом в рамках Програми становить 7% (сім процентів) річних в рамках програми здешевлення вартості іпотечних кредитів мешканців Броварської міської територіальної громади на 2022-2042 роки. 
2.13. Виплата сум Компенсацій процентів за іпотечними кредитами здійснюється на щомісячній основі з використання рахунку умовного зберігання (ескроу) (далі – Ескроу рахунок), який міська рада відкриває в Уповноваженому банку. Відкриття та обслуговування Уповноваженим банком Ескроу рахунку міської ради має здійснюватися без стягнення плати та без нарахування Уповноваженим банком процентів за залишками коштів на Ескроу рахунку.
2.14. Уповноважений банк за умови вчасного та в повному обсязі виконання позичальником зобов’язань за кредитним договором перераховує суму Компенсації процентів з Ескроу рахунку міської ради на рахунок позичальника в оплату процентів за іпотечним кредитом.
2.15. Якщо протягом місяця, за який підлягають сплаті проценти за користування іпотечним кредитом, мало місце порушення позичальником умов кредитного договору (виникнення простроченої заборгованості за кредитом), а саме: прострочення виконання позичальником зобов’язання зі сплати частини/повної суми основної заборгованості за іпотечним кредитом (відповідно до встановленого графіку погашення заборгованості за кредитом), Компенсація процентів за іпотечним кредитом надається за календарний місяць, протягом якого строк існування порушення умов кредитного договору, не перевищував 30 календарних днів.
Сплата Компенсації процентів відновлюється у разі погашення позичальником заборгованості за кредитним договором не більше ніж через 90 календарних днів з дня порушення зобов’язання за кредитним договором або здійснення Уповноваженим банком та позичальником реструктуризації простроченої ним заборгованості за кредитним договором. За період призупинення надання Компенсації процентів відповідна Компенсація не сплачується.
У разі порушення позичальником зобов’язання за кредитним договором понад 90 календарних днів позичальник втрачає право на Компенсацію процентів.
2.16. Сплата Фінансової підтримки відновлюється у разі погашення позичальником заборгованості за кредитним договором не більше ніж через 90 календарних днів з дня порушення зобов’язання за кредитним договором або здійснення Уповноваженим банком та позичальником реструктуризації простроченої ним заборгованості за кредитним договором.
2.17. Уповноважений банк може утримувати з позичальника комісії за надання та/або обслуговування іпотечного кредиту, які сукупно за весь строк дії кредитного договору мають становити не більш як 0,5% (нуль цілих п’ять десятих) відсотка від суми наданого іпотечного кредиту.
2.18. Позичальник за іпотечним кредитом позбавляється права на отримання Компенсації відсотків з дати виявлення Уповноваженим банком та/або міською радою будь-якого факту:
1) придбання предмету іпотеки, який не відповідає критеріям прийнятності, визначеним в пункті 1.10. Порядку;
2) відносно працівників закладів охорони здоров’я та закладів освіти, які є позичальниками, але на момент отримання кредиту не обліковувалися на квартирному обліку, позичальник втрачає право на компенсацію відсотків в разі звільнення з роботи у комунальних закладах Територіальної громади; 
3) порушення позичальником зобов’язання за кредитним договором понад 90 календарних днів;
4) порушення позичальником умов Порядку.
У разі виявлення будь-якого із перелічених фактів позичальник позбавляється права на отримання Компенсації відсотків та зобов’язаний самостійно забезпечити сплату процентної ставки, визначеної кредитним договором.
У випадку надання позичальником недостовірної або недійсної інформації (у тому числі щодо відсутності чинних договорів з фінансування (інвестування) будівництва житлової нерухомості та/або майнових прав на об’єкти незавершеного будівництва житлової нерухомості), що призвело до виплати коштів сплачених в рамках Програми на користь позичальника, який не мав права на отримання такої підтримки, позбавляється права на отримання Компенсації відсотків та зобов’язаний повернути суму сплачених з місцевого бюджету коштів. 
    Міський голова                                                                             Ігор САПОЖКО

