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СХВАЛЕНО


рішенням виконавчого комітету Броварської міської ради Броварського району Київської області

від 07.12.2021     

№  944
ПРОГРАМА 

 здешевлення вартості іпотечних кредитів для мешканців Броварської міської територіальної громади на 2022-2042 роки
ВИЗНАЧЕННЯ ПРОБЛЕМ, НА РОЗВ’ЯЗАННЯ  ЯКИХ                 СПРЯМОВАНА ПРОГРАМА

Програма здешевлення вартості іпотечних кредитів мешканців Броварської міської територіальної громади на 2022-2042 роки (далі — Програма) розроблена на підставі ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з урахуванням положень законів України «Про іпотеку», Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо сприяння іпотечному кредитуванню», Закону України «Про запобігання світової фінансової кризи на розвиток будівельної галузі та житлового будівництва», постанов Кабінету Міністрів України від 27.01.2021 № 63 «Деякі питання  здешевлення вартості іпотечних кредитів», від 24.01.2020 № 28 «Про надання фінансової державної підтримки» та спрямована на поступове, соціально-ефективне розв’язання гострої проблеми забезпечення мешканців Броварської міської територіальної громади (далі – територіальна громада) житлом та надасть можливість людям з відносно невисоким рівнем доходу отримувати житло в кредит з частковою компенсацію відсотків за користування кредитом державою та/або за рахунок коштів місцевого бюджету.
Програма має відкритий характер і може доповнюватися (змінюватися) в установленому чинним законодавством порядку.

Програма діє додатково до програми Фонду розвитку підприємництва про здешевлення вартості іпотечних кредитів, що визначена в Порядку
здешевлення вартості іпотечних кредитів, затвердженому Фондом розвитку підприємництва відповідно до постанови Кабінету Міністрів України від 27.01.2021 № 63 «Деякі питання  здешевлення вартості іпотечних кредитів», постанови Кабінету Міністрів України від 24 січня 2020 № 28 «Про надання фінансової державної підтримки».

Головним чинником необхідності прийняття та реалізації Програми є наявна гостра потреба у поліпшенні житлових умов мешканців  територіальної громади. Житлова проблема є однією з найбільш гострих соціально-економічних проблем у державі. 

Оскільки в умовах сьогодення держава не в змозі у повній мірі забезпечити громадян, які потребують поліпшення житлових умов, безкоштовним житлом, єдиним можливим шляхом до скорочення кількості осіб, які потребують поліпшення житлових умов, є створення накопичувального та відновлювального ресурсу за рахунок місцевого бюджету. 
Через високу вартість іпотечних кредитів більшість громадян не мають можливості отримати доступ до ринку житла без належної підтримки держави та місцевої влади. Такі фінансові механізми розроблені урядом на виконання ініціативи Президента України та реалізуються у державі відповідно постанови Кабінету Міністрів України від 27.01.2021 № 63 «Деякі питання  здешевлення вартості іпотечних кредитів», постанови Кабінету Міністрів України від                        24 січня 2020 № 28 «Про надання фінансової державної підтримки». 
Вирішення житлової проблеми мешканців територіальної громади за рахунок фінансової підтримки позичальників іпотечних кредитів державою та місцевою владою насамперед повинно сприяти зняттю соціальної напруги, пов’язаної з недостатнім забезпеченням житлом мешканців територіальної громади, підтримці будівельної галузі та досягненню максимальної ефективності використання бюджетних коштів при забезпеченні громадян житлом. 

На сьогодні найбільш незахищеними категоріями, які потребують підтримки є багатодітні родини, працівники закладів охорони здоров’я та закладів освіти Броварської міської територіальної громади, а також мешканці, які перебувають на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов. 
Зазначені обставини зумовлюють можливість і необхідність підтримки органами місцевого самоврядування подальшого розвитку механізмів вирішення житлових питань багатодітних сімей, сімей працівників закладів охорони здоров’я Броварської міської територіальної громади та закладів освіти Броварської міської територіальної громади, а також мешканці, які перебувають на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов, шляхом надання підтримки за рахунок коштів місцевого бюджету  за кредитами, отриманими позичальниками згідно з Порядком використання коштів, передбачених у місцевому бюджеті для надання підтримки за кредитами, отриманими позичальниками – мешканцями Броварської міської територіальної громади на 2022-2042 роки в банках, на будівництво (придбання) житла.
Вирішення житлового питання громадян, шляхом підвищення рівня доступності житла, повинно стати потужним імпульсом для пожвавлення всього ринку житлової іпотеки, та є важливою соціально-економічною передумовою стабілізації життя суспільства. Все це зумовлює необхідність підтримки житлового кредитування, в тому числі і органами місцевого самоврядування. 

Відповідно до законодавства надання державної підтримки, яка передбачена Порядком здешевлення вартості іпотечних кредитів за рахунок фінансової державної підтримки позичальників іпотечних кредитів, може здійснюватися разом з місцевими держадміністраціями та органами місцевого самоврядування за рахунок місцевих ресурсів. 

Програма розроблена з метою здешевлення вартості іпотечних кредитів для мешканців територіальної громади та дозволить впровадити фінансово-кредитні механізми для забезпечення громадян житлом та належної реалізації програми доступного житла.

МЕТА ПРОГРАМИ

 Метою Програми є спрощення доступу фізичних осіб – мешканців територіальної громади до іпотечного кредитування та створення сприятливих умов для покращення житлових умов відповідно до законодавства, розвитку іпотечного житлового кредитування та забезпечення фінансовою підтримкою громадян, в першу чергу пільгових категорій - багатодітних сімей, працівників закладів охорони здоров’я та закладів освіти Броварської міської територіальної громади, а також мешканці, які перебувають на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов і виявили бажання брати участь у Програмі. 

ОСНОВНІ НАПРЯМКИ І ЗАВДАННЯ ПРОГРАМИ
Останнім часом державна житлова політика направлена на поступовий перехід від безоплатного надання житла громадянам до його придбання за рахунок власних коштів та бюджетної підтримки.

Основними напрямками розв’язання проблеми є удосконалення нормативно-правової бази з питань формування організаційних засад для забезпечення ефективного функціонування загальнодержавних та регіональних механізмів іпотечного кредитування з метою здешевлення вартості іпотечних кредитів, а також подальший розвиток системи іпотечного житлового кредитування.

Головним завданням Програми є розв’язання житлової проблеми   мешканців Броварської міської територіальної громади через створення сприятливих умов для здешевлення вартості іпотечних кредитів для вказаних в Програмі категорій громадян шляхом  часткової компенсації процентних ставок за іпотечними кредитами, що надаються позичальникам для вирішення житлових проблем за рахунок коштів місцевого бюджету.

МЕХАНІЗМ РЕАЛІЗАЦІЇ ПРОГРАМИ
Зазначений механізм передбачає надання додаткової компенсації за рахунок місцевого бюджету до фінансової підтримки за іпотечними кредитами, що надаються позичальникам Фондом розвитку підприємництва (далі – Фонд) через Уповноважені банки, відповідно до діючого законодавства. 
Програма передбачає надання часткової компенсації на рівні 7 % процентної ставки за користування іпотечними кредитами.

Учасниками Програми за рахунок коштів бюджету громади можуть бути громадяни України - багатодітні сім’ї, працівники закладів охорони здоров’я та закладів освіти Броварської міської територіальної громади та мешканці, які перебувають на обліку громадян, що потребують поліпшення житлових умов.
Дія Програми не поширюється на осіб, які отримали на пільгових умовах інші кредити або бюджетну підтримку на будівництво (придбання) житла за рахунок бюджетних коштів.

Пільговий кредит надається один раз. Право на отримання кредиту вважається таким, що використане, з моменту зарахування коштів на рахунок позичальника.

Уповноважений банк здійснює відбір, оцінку кредитоспроможності позичальників та їх наступне кредитування відповідно до власних правил, процедур та банківських продуктів з урахуванням вимог, визначених Програмою. 
Комісії Банку при отриманні кредиту, його обслуговування, страхові платежі, нотаріальні послуги, сплата податків та інші витрати пов’язанні з укладанням угоди, сплачуються позичальником самостійно.

За умовами Програми кредит можна буде отримати строком до 20 років, із мінімальним першим внеском 15% вартості предмету іпотеки.

Фінансування позичальників в рамках Програми відбуватиметься за рахунок власних кредитних ресурсів Уповноважених банків, які для забезпечення їх доступності будуть поєднуватись з компенсацією процентів за рахунок коштів місцевого бюджету та коштів Фонду розвитку підприємництва.

Мінімальний дохід визначається банком з точки зору достатності для обслуговування заборгованості за іпотечним кредитом. При цьому максимальний дохід позичальника та його сім’ї не повинен перевищувати десятикратного розміру місячної середньої заробітної плати у відповідному регіоні України.
Нормативна площа предмета іпотеки складає 50 кв. метрів загальної площі предмета іпотеки на одинокого громадянина чи сім’ю з двох осіб та 20 кв. метрів — на кожного наступного члена сім’ї.

Максимальна вартість предмета іпотеки - не більш як 2500000 гривень. Загальна площа предмета іпотеки не може перевищувати нормативну площу предмета іпотеки більш як на 40 відсотків. Вартість загальної площі предмета іпотеки, яка перевищує нормативну площу предмета іпотеки, сплачується позичальником відповідно до умов договору про придбання предмета іпотеки за рахунок власних коштів без компенсації процентів або за рахунок кредитних коштів, отриманих в уповноваженому банку на загальних умовах кредитних програм відповідного уповноваженого банку без компенсації процентів або за рахунок інших джерел. Вартість загальної площі предмета іпотеки визначається на підставі звіту про оцінку, проведену незалежним суб’єктом оціночної діяльності, акредитованим в уповноваженому банку. Максимальна сума кредиту позичальнику - не більш як 85 відсотків вартості нормативної площі предмета іпотеки, але не більш як 2000000 гривень.

Надання часткової компенсації відсотків за іпотечним кредитом позичальника припиняється в разі: 
1) розстрочення позичальником платежів за кредитним договором більше ніж на 30 календарних днів; 
2) порушення умов договору про надання часткової компенсації відсотків.

Позичальник втрачає право на компенсацію відсотків:
1) у разі порушення позичальником зобов’язання за кредитним договором понад 90 календарних днів;
2) відносно працівників закладів охорони здоров’я та закладів освіти Броварської міської територіальної громади, які є позичальниками, але не обліковувалися на квартирному обліку - позичальник втрачає право на компенсацію відсотків в разі звільнення з роботи у закладах охорони здоров’я та закладах освіти Броварської міської територіальної громади, а також у разі поліпшення житлових умов після укладення кредитного договору.  
Порядок використання коштів, передбачених у місцевому бюджеті для надання підтримки за кредитами, отриманими позичальниками – мешканцями Броварської міської територіальної громади на 2022-2042 роки в банках, на будівництво (придбання) житла затверджується рішенням Броварської міської ради Броварського району Київської області.
ФІНАНСОВЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ПРОГРАМИ
Фінансування Програми здійснюється за рахунок коштів місцевого бюджету територіальної громади, інших джерел, у тому числі власних коштів громадян. 
Щорічно на виконання Програми передбачається виділення з місцевого бюджету до 5,0 млн грн.

Обсяг бюджетних коштів на реалізацію заходів, передбачених Програмою, визначається рішенням Броварської міської ради Броварського району Київської області про бюджет на відповідний рік з урахуванням наявного фінансового ресурсу.

Головний розпорядник бюджетних коштів — Управління з питань комунальної власності та житла Броварської міської ради Броварського району Київської області.
Одержувач коштів – Уповноважені банки, з яким позичальник уклав договір іпотеки та кредитний договір.

Відповідно до умов Порядку здешевлення вартості кредитів, Програма реалізується Броварською міською радою Броварського району Київської області шляхом укладення відповідних договорів з Банками, що уповноважені Фондом розвитку підприємництва.

Строк дії Програми встановлено до 2042 року. 

ОЧІКУВАНІ РЕЗУЛЬТАТИ
Реалізація зазначених у Програмі завдань забезпечить створення сприятливих умов для спрощення доступу мешканців територіальної громади до іпотечного кредитування з метою поступового вирішення житлових проблем за рахунок здешевлення вартості кредитних зобов’язань позичальників за рахунок коштів місцевого бюджету. 
   Міський голова                                                                            Ігор САПОЖКО

